Zarzadzenie Nr 762/2011
Prezydenta Miasta Swietochtowice

z dnia 15.12.2011r.

w sprawie : Regulaminu postepowania w przypadku zastosowania trybu bezprzetargowego na
najem wolnych lokali uzytkowych pozostajacych wiasnoscia Gminy Swietochtowice, bedacych
w samoistnym posiadaniu Gminy lub wobec ktoérych Gmina prowadzi cudze sprawy bez
zlecenia.

Na podstawie art. 30 ust.1 i ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6z. zm.) oraz § 3 ust. 2 oraz § 10 Uchwaty Nr
VI1/88/11 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych pozostajgcych wiasnoscig Gminy Swietochfowice na czas oznaczony, diuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony oraz wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal
uzytkowy.

Prezydent Miasta Swietochtowice
zarzadza:

§1

Wprowadza sie Regulamin postepowania w przypadku zastosowania trybu bezprzetargowego
na najem wolnych lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$é Gminy Swietochtowice, bedacych
w samoistnym posiadaniu Gminy lub wobec ktérych Gmina prowadzi cudze sprawy bez zlecenia,
w drodze negocjacji warunkéw najmu.

§2

Regulamin postepowania w przypadku zastosowania trybu bezprzetargowego na najem wolnych lokali
uzytkowych stanowigcych wiasno$é Gminy Swietochtowice, bedgcych w samoistnym posiadaniu
Gminy lub wobec ktérych Gmina prowadzi cudze sprawy bez zlecenia, stanowi zatgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§3
Za zorganizowanie i przeprowadzenie negocjacji warunkéw najmu okreslonych w Regulaminie

odpowiada Komisja, powotana przez Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Swietochtowicach.

§4

Komisja sklada si¢ z od trzech do pigciu osob, w tym Przewodniczacego, powofanych sposrod
pracownikéw Miejskiego Zarzagdu Budynkéw Mieszkalnych w Swietochtowicach.

§5

Prezydent Miasta upowaznia Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw  Mieszkalnych
w Swietochtowicach do pobierania wadium tytutem uczestnictwa w negocjacjach.

§6

Wykonanie = Zarzadzenia  powierza sie¢  Dyrektorowi  Miejskiego  Zarzgdu  Budynkéw
Mieszkalnych.

§7

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Prezydent Miasta
/-/IDawid Kostempski



Zatacznik

do Zarzadzenia Nr 762/2011
Prezydenta Miasta Swietochtowice
zdnia 15.12.2011

Regulamin postepowania w przypadku zastosowania trybu bezprzetargowego na najem
wolnych lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Swietochiowice, bedacych
w samoistnym posiadaniu Gminy lub wobec ktoérych Gmina prowadzi cudze sprawy bez
zlecenia.

1. Za zorganizowanie i przeprowadzenie negocjacji w sprawie warunkow najmu lokali uzytkowych
w przypadku zastosowania trybu bezprzetargowego odpowiedzialna jest Komisja, powotana
w trybie § 3 i § 4 Zarzadzenia, zwana dalej ,organizatorem negocjacji’.

2. O najem lokalu nie moga sie ubiegac:

a) osoby bedace organizatorem negocjacji,

b) osoby, ktére majg zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat wobec wynajmujgcego oraz
posiadajg inne zalegtosci finansowe wobec Gminy,

c) osoby, ktérych zalegtosci czynszowe sg aktualnie przedmiotem prowadzonego wobec nich
postepowania sgdowego lub egzekucyjnego oraz osoby, ktére w wyniku prowadzonego
wobec nich postepowania nie uregulowaty zadtuzenia.

3. Organizator negocjacji ustala wysokos¢ stawki wyjsciowej netto, w oparciu o wysokosé stawki
czynszu osigganego na przetargach w danej strefie. Wynegocjowana stawka nie moze byé
nizsza niz srednie koszty eksploatacji i remontu 1m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych
w danej strefie.

4. Do wynegocjowanej stawki za 1m? powierzchni lokalu uzytkowego dolicza sie podatek VAT.

5. Upowaznia sie organizatora negocjacji do udzielenia czasowej obnizki czynszu, na okres do 12
miesiecy, na czas prowadzenia prac remontowych — koniecznych obcigzajgcych wynajmujgcego
do wysokosci:

a) sredniego kosztu eksploatacji i remontu 1m? powierzchni uzytkowej w danym budynku dla
najemcow z wyjatkiem przypadku okreslonego w pkt.b.

b) 1,00 zt. za 1 m? powierzchni uzytkowej dla podmiotéw wynajmujgcych lokale w strefie lll, ktére
nie zostaty wynajete, do stawki czynszu dolicza sie podatek od nieruchomosci.

6. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na okresowg obnizke czynszu na czas prowadzenia prac
remontowych — koniecznych do 36 miesiecy lub w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
zwolni¢ z czynszu na okres do 12 miesiecy.

7. Osoby najmujgce lokale, korzystajgce z czasowej obnizki czynszu nie mogg ubiegaé sie w tym
okresie 0 zwrot naktadoéw poniesionych na prace remontowe — konieczne i adaptacje lokalu.

8. Osoba przystepujgca do negocjacji sktada pisemny wniosek zawierajacy:

a) imie, nazwisko, adres oferenta lub nazwe firmy i jej siedzibe,

b) status prawny uczestnika:

- odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot
gospodarczy podlegajacy rejestracji w KRS,

- wypis z ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej dla kazdego ze wspdlnikéw spdtki cywilnej, a
takze kopie umowy spotki cywilnej,

- wypis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej w przypadku osoby fizycznej jako podmiotu
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarcza,

- rodzaj planowanej do uruchomienia dziatalnosci w lokalu,

- odpis lub wypis winien by¢ wystawiony lub zaktualizowany nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
dniem rozstrzygniecia negocjacji.

c) adres lokalu, ktérego wniosek dotyczy,

d) zakres planowanej do uruchomienia dziatalnosci w lokalu,

e) oswiadczenie, ze uczestnik zapoznat sie z warunkami negocjacji i przyjmuje je bez
zastrzezen,

f) oswiadczenie, ze przedsiebiorca nie posiada zobowigzan wobec wynajmujgcego oraz nie
posiada innych zalegtosci finansowych wobec Gminy,

g) oswiadczenie o0 zapoznaniu sie i akceptacji tresci Regulaminu i projektu umowy najmu lokalu
uzytkowego oraz statusem prawnym budynku.
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Z ustaleh negocjacyjnych sporzgdza sie protokdt, ktéry stanowi podstawe zawarcia umowy
najmu lokalu uzytkowego wraz z zalgczonymi podpisanymi oswiadczeniami dotyczgcymi
wynajmu lokali uzytkowych.

Przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego, przyszty najemca zobowigzany jest wptacic¢
w terminie wynikajgcym z protokolu negocjacji kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci
trzymiesiecznego czynszu wyliczonego wg wynegocjowanej stawki czynszu.

Niewpfacenie kaucji zabezpieczajgcej w podanym wyzej terminie traktowane jest jak odstgpienie
od zawarcia umowy najmu, a lokal uzytkowy staje sie przedmiotem kolejnych negocjacji.
Uczestnik negocjacji winien wptaci¢ kaucje na rachunek bankowy organizatora negocjaciji.

Kaucja wptacana jest na oprocentowane konto i stanowi zabezpieczenie naleznosci
przystugujacych wynajmujgcemu w dniu oproznienia lokalu, w szczegdlnosci zalegtosci
czynszowych (zalegto$é gtdwna i odsetki) oraz wartosci zuzycia elementéw wyposazenia
technicznego.

Oprocentowanie podlega naliczeniu za okres trwania umowy najmu lokalu uzytkowego.

Umowa najmu winna by¢ zawarta w terminie do 14 dni od daty przeprowadzenia negocjacji.
Ptatno$¢ czynszu obowigzuje od dnia zawarcia umowy, chyba Zze ustalono czasowg obnizke
czynszu.

W przypadku odstgpienia od zawarcia umowy w wyznaczonym terminie z przyczyn
niezawinionych przez Wynajmujgcego, kaucja przepada na rzecz organizatora negocjaciji.

Po zawarciu umowy najmu sporzgdza sie protokot z przejecia lokalu uzytkowego przez najemce.
Woptacona kaucja zabezpieczajgca wraz z oprocentowaniem pomniejszona o naleznosci wobec
Wynajmujgcego, o ktérych mowa w pkt 13 Zarzadzenia, podlega zwrotowi najpézniej w ciggu 30
dni od daty spisania protokotu zdawczo — odbiorczego lub sporzgdzenia aktu notarialnego,
ktérym najemca nabyt prawo wtasnosci lokalu uzytkowego.

Przed przystgpieniem do negocjacji kazdy ich uczestnik powinien zapoznac sie z niniejszym
Regulaminem.

W sprawach dotyczacych przebiegu negocjacji, a nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie
decyduje ich organizator.

Organizator negocjacji moze wycofa¢ poszczegélne lokale z negocjacji lub odstgpié¢ od negocjacji
w cafosci lub w czesci bez podania przyczyny.

W przypadku wiekszej liczby oséb zainteresowanych najmem danego lokalu uzytkowego lokal
umieszczony na liScie nalezy wystawi¢ do przetargu.

Prezydent Miasta

/- Dawid Kostempski



